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Zienswijze op concept-Masterplan Overvecht Centrum

Geachte gemeenteraad,

Wij hebben met een aantal leden van onze werkgroep gedurende het participatieproces op verschillende
momenten onze inbreng geleverd op het masterplan. We hebben dit proces op een positieve manier ervaren
en prijzen de gekozen opzet en de moeite die de gemeente zich hier getroost heeft.

Onze rol was om vanuit onze kennis van de wijk onze wensen en zorgen te delen als bewoners. Onderstaande
punten zijn bekend, maar wij willen deze in deze zienswijze nogmaals naar voren brengen.

Mate van verdichting

Er is onderzocht of het mogelijk is 1500 tot 2500 woningen in het gebied te realiseren. Onze zorgen t.a.v. de
mate van verdichting en of het daarmee een prettig woon- en verblijfsgebied wordt, blijven bestaan zeker
omdat het masterplan nu vanwege financiéle haalbaarheid niet van 1500 woningen uitgaat, maar van 2500
woningen.

Zorgen van bewoners gaan over microklimaat; van te veel schaduw in de winter, te veel hittestress in de
zomer tot geluidshinder. De groennorm van 40% wordt niet gehaald.

We lezen: “minder verdichting bleek beperkt bij te dragen aan ruimtelijke kwaliteit en had groot nadelig
effect op de haalbaarheid” en “we accepteren een zekere mate van hittestress”. En “Er komt meer groen”.
Er komt meer groen in het plan maar ook 2500 woningen, is het dan wel groen genoeg? Wij denken zelf dat
minder verdichting, met andere woorden meer licht, lucht en ruimte voor groen wel aanzienlijk kan
bijgedragen aan een beter, aangenamer en duurzamer leefklimaat.

Vragen die ons bezighouden: Wat is in dit kader een zekere mate van hittestress? Is er een
hittestressberekening gemaakt? Aan welke uitgangspunten van de gemeente t.a.v. hittestress wordt niet
voldaan? Wordt dit dan wel een gezond leefgebied voor met name ouderen? Er verdwijnen 110 bomen,
hoeveel bomen komen terug en is er straks wel genoeg plek voor grote bomen die voor genoeg verkoeling
kunnen zorgen?
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Hoogbouw

Er is nu een mindere concentratie van hoogbouw aan de Zamenhofdreef waardoor er een minder massieve
wand gevormd wordt. Dit vinden wij een verbetering t.o.v. de eerste versie van het masterplan.

Niettemin is het aantal torens in het gebied nog steeds hoog. Dus blijven de zorgen over bezonning. Maar wij
zijn ook bang dat er een heel druk en opgesloten gevoel gaat ontstaan en dat het daardoor een onprettig
verblijfsgebied wordt.

Wij vragen ons daarnaast af waarom de stedenbouwvisie spreekt van een afstand tussen de hoge torens van
minimaal 100 meter en dit niet geldt binnen dit gebied en t.o.v. bestaande bebouwing?

Type woningen

Wij maken ons zorgen of het type woningen voor de gewenste doorstroming in de wijk zullen zorgen. Te
kleine en te dure woningen zullen er bovendien voor zorgen dat veel mensen niet lang in Centrum Overvecht
zullen willen blijven of kunnen wonen.

Voorbeeld is The Fizz waar het percentage huidige bewoners voor 90% of meer uit buitenlandse studenten
bestaat, die dus vaak na 1 jaar weer vertrekken. De indruk bestaat dat ook de mutatiegraad bij de woningen
in deBuurt (NPD-strook) groot is.

Dit risico is in beeld en wordt onderkend. De vraag blijft, hoe krijgen we wel bewoners die een binding
hebben of willen met de wijk? En hoe gaan Overvechters - jongeren, gezinnen en ouderen - die interesse
hebben hier te komen wonen, betrokken worden bij de verdere planvorming zodat de woningen die er
komen ook echt geschikt zijn voor de verschillende doelgroepen? In dit licht merken we ook op dat in een
voetnoot staat dat het percentage sociaal kan zakken naar 24%. En ook dat het gemiddelde woonoppervlak in
het sociale segment lager is dan bij de andere segmenten. Dit is vanuit de doelstelling van doorstroming
vanuit de wijk, van bijvoorbeeld eenpersoonshuishoudens die nu in eengezinswoningen wonen en
gelijkvloers willen gaan wonen, niet wenselijk. Wat kunnen woningcorporaties en de gemeente concreet
doen om het aandeel sociaal wel op minimaal 30% te houden en de gewenste woningen te bouwen die
doorstroming mogelijk maken?

Hart van de wijk

Is Overvecht Centrum uitnodigend genoeg om hart van de wijk te worden? We zijn blij met de ruimte voor de
pleinen en natuurlijk de plek voor de wekelijkse markt. Het beeldkwaliteitsplan geeft ook een positief beeld.
Tegelijkertijd vinden wij het plan nog steeds te veel naar binnen gekeerd.

Via het apotheekplein opent het centrum zich wel maar we vinden dat met name vanuit de noordkant in de
hoek richting de Carnegiedreef een uitnodigende entree mist.

We zijn bang dat het voorzieningenhart -ondanks alle inspanningen en goede concepten- ook straks een te
introvert karakter heeft. Het gebied waar het echt gebeurt en wat een bijzondere uitstraling moet krijgen, de
kern rondom de Mercado, het cultuurhart en de pleinen, ligt weggestopt, achter de stedelijke bouwblokken
van o.a. de Einsteindreef en de Zamenhofdreef. De aanloopstraten krijgen woonfuncties en economische
functies, waarschijnlijk passend bij het karakter van een aanloopstraat, waarmee ze waarschijnlijk niet de
levendigheid hebben van de kern. Dit gecombineerd met profielen die geen royale breedte hebben, maakt
dat we bang zijn dat er te weinig ‘centrum’ ervaren wordt langs de buitenrand. Daarbij hebben we ook de
plinten en tussenruimten van de NPD strook in gedachten. Nog meer van zo’n soort weefsel om je kern heeft
een negatieve uitwerking op de aantrekking van het centrum.

Alleen ter plaatse van de monumentale apotheek geeft het centrum zich prijs. We zouden nogmaals het
belang van goed zicht van buitenaf op de kern van het hart willen benadrukken. Maak ruimte voor meer
monumentale zichtassen naar bijvoorbeeld die Mercado, het prachtige C&A gebouw, de groene pleinen en
andere beeldbepalende, levendige elementen.
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Het schip is vertrokken maar Overvechters staan nog aan wal

Doordat er een open plan proces is gevolgd, hebben we als deelnemers van dichtbij gezien hoe ingewikkeld
de totstandkoming van dit plan was. We hebben veel waardering voor de manier waarop het projectteam
zich heeft ingespannen om onze input als deelnemers van team Overvecht Centrum mee te nemen in de
planvorming en steeds verschillende belangenafwegingen en keuzes inzichtelijk te maken.

Toch was het voor ons als deelnemers soms pittig om de voortgang bij te benen en de genomen beslissingen
te volgen. We hebben ook gezien dat veel Overvechters zich overvallen voelden toen een eerste versie van
het plan naar buiten kwam. Het feit dat de communicatie over de Omgevingsvisie steeds ongeveer op
dezelfde momenten plaatsvond, zorgt ook voor veel verwarring en onbegrip.

We denken dat het goed is om het tot nu toe doorlopen participatieproces goed te evalueren en willen
benadrukken dat als we willen dat Overvecht Centrum een hart van de wijk wordt, het erg belangrijk blijft om
Overvechters goed te blijven betrekken bij de verdere ontwikkelingen en rekening te houden met de beleving
en waardering van huidige kwaliteiten zoals bijvoorbeeld het feit dat het centrum nu overdekt is.

Er zijn naast bovengenoemde zorgen nog allerlei andere zorgen over bijvoorbeeld extra parkeer- en
verkeersdruk en bereikbaarheid. Over bevoorrading en laden- en lossen naar winkels en woningen.

Er zijn zorgen over betaald parkeren voor bezoekers. Over bouwoverlast. Over of huidige
huurders/ondernemers ook een plek kunnen behouden in het nieuwe centrum. En dan is er nog de financiéle
haalbaarheid.

Vervolg Open planproces

Het open planproces wordt voortgezet met de drie partijen die hier eerder in vertegenwoordigd waren:
bewoners, eigenaren, gemeente.

Hierbij willen wij graag verwijzen naar het Wijkakkoord dat op 1 februari 2022 afgesloten werd tussen de
gemeente, een aantal projectontwikkelaars, woningcorporaties en beleggers en twee bewonersorganisaties
te weten het Wijkplatform en het Bewonersplatform.

Het Wijkakkoord en de bewonersorganisaties worden in zowel het hoofdrapport als het verdiepingsrapport
niet genoemd (i.t.t. tot in de Verdieping van de Omgevingsvisie). Graag zien wij deze opgenomen in de
passages die over het open planproces gaan. In het open planproces tot nu toe waren de leden van de
bewonersorganisaties op persoonlijke titel deelnemer.

Omdat de procedures van het vervolg van het open plan proces nog niet bekend zijn en om onze plek daarin
te verzekeren, zien wij daar graag bij vermeld dat het Wijkplatform Overvecht de rol toebedeeld krijgt
conform het Wijkakkoord.

Verder zijn wij benieuwd naar de besluiten van eigenaren om wel of (nog) niet mee te doen en de invloed
daarvan op de ontwikkeling en de verdere invulling van het open planproces.

Wij ontvangen graag een antwoord op onze vragen en reactie op onze opmerkingen en danken u alvast

hiervoor.

Met vriendelijke groet,
Werkgroep Ruimtelijke ordening en vastgoed
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